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Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine
(Kajaka kinnistu, Allika kiila, Haapsalu linn)

Haapsalu Linnavolikogu tunnistas 26. septembril 2025 istungil otsusega nr 195 osaliselt
kehtetuks Kajaka maaiiksuse detailplaneeringu Kajaka kinnistu (katastritunnus 67405:002:0335)
0sas.

Kajaka maaiiksuse detailplaneeringu eesmérk oli jagada hoonestamata Kajaka maatiksus
kolmeks eraldiseisvaks katastriiiksuseks, millest kaks oli planeeritud suvilakruntideks ja iiks
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuks. Ehitusala maéédrati kahele krundile, Liselle
(katastritunnusega 67405:002:0336) ja Aasapdllu (katastritunnusega 67405:002:0337), Kajaka
kinnistule ehitusala ei madratud. Kajaka kinnistul puuduvad ehitisregistri andmetel hooned ja
rajatised, kinnistule on tagatud avalik juurdepdds Varni teelt.

Haapsalu Linnavolikogu 27. septembri 2024 otsusega nr 162 otsusega kehtestatud Haapsalu
linna iildplaneeringu kohaselt jdib Kajaka kinnistu hajaasustusalale. Hajaasustusalal ei ole
tildjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid méératud, v.a uushoonestusaladel ja endiste
aiandusiihistute maa-aladel. Haapsalu linna {ildplaneeringu kohaselt jddb Kajaka kinnistu
rohevorgustiku tugialale. Rohevorgustiku aladele hajaasustusalal on tiksikute elamute ehitamine
lubatud vastavalt Haapsalu tildplaneeringu ptk 3.2.3. ,,Rohevorgustik® tingimustele.

Kajaka kinnistu detailplaneering on ténaseks 18 aastat vana ja on ellu viidud.

Kajaka kinnistu omanik soovis taotlusega osaliselt kehtetuks tunnistada Kajaka kinnistul oleva
detailplaneeringu, eesmirgiga piistitada kinnistule hooned, kuid ca 18 aastat tagasi kehtestatud
detailplaneering antud Kinnistule echitusdigust ei médranud. Ehitusdiguse madramiseks
kehtestatud detailplaneeringu alal on kehtiva planeerimisseaduse ja ehitusseaduse kohaselt
vajalik detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine, seetdttu on 18 aasta vanuse detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine pdhjendatud.

Léhtudes Keskkonnaameti 31.08.2021 kirjast nr 7-9/21/17387-2 kinnistu omanikule, on Kajaka
katastriiiksusel ehitustegevuseks vajalik Keskkonnaameti nousolek. Keskkonnaamet on
seisukohal, et katastriiiksuse sihtotstarbeks peab jadma kas maatulundusmaa 100% v41 méadrata
sihtotstarve maatulundusmaa vastavalt poollooduslike koosluste osakaalule, mistdttu ei saa
Kajaka katastriliksuse sihtotstarvet méérata 100% elamumaaks.
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Planeerimisseaduse § 140 lg 1 punktide 1 ja 2 kohaselt vdib detailplaneeringu kehtetuks
tunnistada, kui planeeringu kehtestamisest on méddunud vdahemalt viis aastat ja/voi planeeritava
kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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